zalgcznik do zarzadzenia Nr 88/2026
Wojta Gminy Ryfisk
z dnia 3 sierpnia 2026 r.

WYKAZ UWAG

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dia terenu obejmujacego
dzialki nr: 1/22, 1/23, 1/24, 1/33, 1/34, 1/35, 1/38, 1/45,
1/46, 1/47, 1/48, 1/49 i 1/50 w Walyczu

(nazwa miefscowego plany -agospodarowania proestrzennego)

Data
wplywu
uwagi

Lp.

Imie i nazwisko
albo nazwa
jednostki

organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru,

ktorego dotyczy

uwaga*®’

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta®*)

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nicuwzgledniona

18.06.
2026r.

4

3

[

7

(Uwaga L.dz
5893)

18.06.
2026 r.

IMW i 2MW
1UA-PSi2UA-PS

Z uwagi na znaczny
zakres wniosku sposéb
jego rozpatrzenia
zawarty zostat ponizej.

{Uwaga t.dz
5893)

IMWiZMW

Dodanie przeznaczenia
terendéw ustug celem
moZliwosci lokalizacji ustug
nieucigzliwych wbudowanych
w budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz w
samodzieinych budynkach
ustugowych zwigzanych z
obstuga mieszkaricow.
Przeznaczenie w projekcie
planu terendw pod
zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng, ma na celu
zachowanie fadu
przestrzennego poprzez
ujednolicenie rodzaju
zabudowy i wykluczenie
mieszania terendw o réinych
funkcjach.
Analizowang uwage wobec
powyiszego oraz z uwagi na
fakt, ze obszary 1MW i 2MW
zlokalizowane s3 w odlegiosci
+ 700 m od granicy miasta
Wabrzeino uznaje sie za
bezzasadng.

18.06.
2026T.

1b

(Uwaga L.dz
5893)

IMWi2MW

Dopuszczenie realizacji
budynkdw i obiektow
towarzyszacych funkgji,
mieszkaniowe]j,

w szczegdlnosci garazy itp.
jest bezzasadne w przypadku
gdy plan obecnie zakiada
mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej
zwigzane]j z funkcja terenu o
ile zgodna jest ona z
przepisami odrebnymi

18.06.
2026r.

ic

{Uwaga L.dz
5893)

IMW | 2MW

Dopuszczenie realizacji
garazy podziemnych,

kondygnacijt podziemnych
oraz podziemnych miejsc
postojowych zwigzanych z

funkcja mieszkaniowy i
ustugowg jest bezzasadne w
przypadku gdy plan cbecnie

zaktada mozliwosc lokalizacji




{(Uwaga L .dz
5893)

infrastruktury technicznej
zwigzanej z funkcja terenu o
ile zgodna jestonaz
przepisami odrebnymi

1MW i 2MW

Dopuszczenie realizacji
garazy wolnostojacych,
whudowanych oraz zespotdw
garazy obsiugujacych
zabudowe wielorodzinng jest
bezzasadne w przypadku gdy
plan obecnie zaktada
mozliwosé lokalizacji
infrastruktury technicznej
zwigzanej z funkcjg terenu o
ile zgodna jest ona z
przepisami odrebnymi

{Uwaga L.dz
5893}

IMW i 2MW

Dopuszczenie przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz
Zmiany sposobu uzytkowania

istniejgcych budynkoéw
gospodarczych,
magazynowych i zwigzanych
z produkcjg rolng na budynki
o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej, administracyjnej,
garazowej, technicznej i
rekreacyjnej z zachowaniem
wymogoéw ochrony
konserwatorskie).
Zapisy dot. przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania
okredlone zostaly w
wylozonym akcie.
Uwage uznaje sig¢ za
bezzasadng.

{Uwaga L.dz
5893)

1MW i2MW

Zmiana zapisu dot.
maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy dla
obszaréw 1MW 1 2MW
22,0na3,0
Wspdtczynnik ten zostat
ustalony w oparciu o
parametry okolicznej
zabudowy {(w tym zabudowy
wielorodzinnej) zwigkszenie
tego parametru na 3,0
wplynie negatywnie na fad
przestrzenny panujgcy na
analizowanym obszarze
Uwaga odrzucona

18.06.
2026 .
1d
18.06.
2026T.
le
18.06.
2026 .
If
18.06.
2026 .
ig

{Uwaga L.dz
5893)

IMW i 2MW

Zmiana zapisu dot.
minimainego udziatu
powierzchni biologicznie
czynne dla obszaréw 1MW
i2MWz0,5n30,3
Wspdiczynnik ten zostat
ustalony w oparciu o
parametry okolicznej
zabudowy {w tym zabudowy
wielorodzinnej) a nastepnie
maksymalnie pomnigjszony
celem zwiekszenia
mozliwosci
zagospodarowania chszaru—
obecnic analizowany
wspéiczynnik dla okolicznych
obszaréw zabudowy
wielorodzinnej wynosi £0,7)




dalsze zmnigjszenie
wspéiczynnika wplynie
negatywnie na fad
przestrzenny panujgcy na
analizowanym obszarze
Uwaga odrzucona

1MW i2Mw

Zmiana zapisu dot.
maksymainej ilosci
kondygnacji
Nadziemnych dia obszardéw
IMWi2MWz4do5
Parametr ten zostat ustalony
w oparciu o parametry
okolicznej zabudowy {w tym
zabudowy wielorodzinnej)
a nastepnie powigkszony
celem zwiekszenia
mozliwosci
zagospodarowania obszaru —
cbecnie analizowany
parametr dla okolicznych
obszaréw zabudowy
wielorodzinnej to 3
kondygnacje
Dalsze zwigkszenie
analizowanego parametru
wplynie negatywnie na tad
przestrzenny panujacy na
analizowanym obszarze
Dodatkowo dla obszarow
1MW 1 2MW ustalono dachy
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych
o nachyleniu od 1,5" do 50°
co w peini pozwala na
wykorzystanie max.
wysokosci budynkdw
Uwaga odrzucona

Ogdlne
ustalenia planu
{$6ust. 8
pkt 3)

Zmiana zapisu dot,
ocbowigzku wydzielenia
minimum 2 miejsc do
parkowania na lokal
mieszkalny na obowigzku
wydzielenia minimum 1,2
miejsc do parkowania na
lokal mieszkalny
Sprzeczne z uktadem
przestrzennym i polityka
przestrzenng Gminy
Obecnie na obszarach
zabudowy wielorodzinnej
tut. Organ obserwuje wzrost
ilosci pojazdow
przypadajacych na 1 lokal
mieszkalny. Wzrost ten na
obszarach ze zbyt matla
ilodcig miejsc do parkowania
generuje utrudnienia
komunikacyjne
Obecnie wprowadzany
wspdtezynnik tj. 2 miejsca na
lokal mieszkalny jest
odpowiedzg na wspominane
zjawisko
Uwaga odrzucona

1506 | R
2026 r. {Uwaga L.dz
5893)
ih
18.06. | N
2026 r. (Uwaga L.dz
5893)
11
18.06.
2026 . {Uwaga L.dz
1j 5893)

Ogdine
ustalenia planu
(§6ust. 8
pkt 3)

Zmiana zapisu dot.
obowiazku wydzielenia
minimum 2 miejsc do
parkowania na lokal
mieszkalny na obowiazku
wydzielenia minimum 1,5




miejsc do parkowania na
lokal mieszkalny
Sprzeczne z uktadem
przestrzennym i polityka
przestrzenng Gminy
Obecnie na obszarach
zabudowy wielorodzinnej
tut. Organ obserwuje wzrost
ilodci pojazdow
przypadajgcych na 1 lokal
mieszkalny. Wzrost ten na
obszarach ze zbyt maty
iloécig miejsc do parkowania
generuje utrudnienia
komunikacyjne
Obecnie wprowadzany
wspdtczynnik tj. 2 miejsca na
lokal mieszkalny jest
odpowiedzg na wspominane
zjawisko
Uwaga odrzucona

18.06.
2026 . {(Uwaga L.dz
5893)
tk
18.06.
2026 . (Uwaga L.dz
5893)
i1

1UA-PS i 2UA-PS

Zmiana zapisu
dla terenu oznaczonego
symbolem 1UA-PS
obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej szerokosci
min. 5,0 m od strony terenu
oznaczonego symbolem
1MW na dopuszcza sie
realizacje zieleni izolacyjnej o
szerokosci min. 2,0m lub
zastosowanie innych
rozwigzan ograniczajacych
oddziatywanie funkcji
sgsiednich, w tym zieleni
wysokiej, ekrandw zieleni,
ogrodzen petnych lub
zabudowy ustugowej
niepowodujgcej
przekroczenia standardéw
$rodowiskowych
Ustalenie obszaru zieleni
izolacyjnej o szerokosci min.
5 m ma na celu realne
Ograniczenie wplywu
okolicznych terendw na
obszary zabudowy
wielorodzinnej. Zmniejszenie
tego obszaru do 2 m przeczy
temu zafozeniu.
Dodatkowo w zakresie
ekrandw zieleni zielen
izolacyina nie posiada jednej,
uniwersalnej definicji tym
samym na tym obszarze
mozliwa jest lokalizacja
zieleni izolacyjne tak diugo
jak zgodna jest ona z
przepisami odrebnymi
Uwaga odrzucona

Ogdlne
ustalenia planu
(§ 6 ust. 6)

Dodanie zapisu dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz zmiane

sposobu uzytkowania
istniejacych budynkdw
gospodarczych,
magazynowych, produkeji
rolnej oraz budynkow
folwarcznych na funkcje
zgodne z przeznaczeniem
terenu, w tym ustugi,




administracje, biura, handel
gastronomie, ustugi turystyki,
ustugt spoteczne, ustugi
zdrowia, magazyny i funkcje
poemaocnicze
Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w
tym krajobrazéow
kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej
okreélone zostaly juz w akcie
Uwage uznaje sie za
bezzasadna.

{Uwaga L.dz
5893)

1UA-PS12UA-PS

Dopuszcza sie realizacje
budynkéw i obiektéw
towarzyszgcych funkeji
podstawowej, w
szczegdbinodci budynkow
technicznych, garazy, garazy
wielostanowiskowych,
budynkéw gospodarczych,
portierni, wiat
magazynowych, wiat
przetadunkowych, budynkéw
socjalnych oraz infrastruktury
zwigzanej z obstuga
infrastruktury
Uwaga jest bezzasadna gdyz
plan obecnie zaklada
mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej
zwigzanej z funkcjg terenu o
ile zgodna jest ona z
przepisami odrebnymi

18.06.

2026r.
im

18.06.

20267.
in

18.06.

2026 .
lo

{Uwaga L.dz
5893}

(Uwoaga L.dz
5893}

1UA-PS i 2UA-PS

Zmiana zapiséw dot.
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej 0,4 i maksymalnego
udziatu powierzchni
zabudowy 0,6 na minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej 0,2 i
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 0,8
Parametry te zostat ustalony
W oparciu o parametry
okolicznej zabudowy a
nastepnie odpowiednio
zmienione celem zwiekszenia
mozliwosci
zagospodarowania obszaru.
Ewentualna zmiana wplynie
negatywnie na tad
przestrzenny panujacy na
analizowanym obszarze
Uwaga odrzucona

1UA-PS 1 2UA-PS

Zmiana zapisu dot.
maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy z

1,2na 2,0
Wspotczynnik ten zostat
ustalony w oparciu o
parametry okolicznej
zabudowy. Zwigkszenie tego
parametru na 2,0 wplynie
negatywnie na tad
przestrzenny panujacy na
analizowanym obszarze
Uwaga odrzucona




1UA-PS i 2UA-PS

Zmiana przeznaczenia
terenéw 1UA-PS i 2UA-PS na
ustugi, ustugi biurowe, i
administracji, handel,
gastronomie, ustugi turystyki,
ustugi zdrowia, ustugi
spoteczne, rzemiosto
nieuciazliwe, sktady
i magazyny
Sprzeczne z rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz.
2404) ,dopuszcza sie
okreslenie przeznaczenia
terenu z wykorzystaniem nie
wiecej niz trzech klas z
dozwolonych poziomoéw
okreslonych w tabeli”

Uwaga ztozona z
wykorzystaniem formularza
innego niz okreslony w
rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w
sprawie wzoru formularza
pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego
{Dz. U. poz. 2509) —
pozostawia sig bez
rozpoznania (nalezy jednak
dodac, ze uwagi sg tozsame
jak w piSmie oznaczonym
L.dz 5893

18.06.
2026r. (Uwaga L.dz
5893)
Ip
18.06.
2026 . (Uwaga L.dz
5915)
2
Zataczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

(podpis wojta, burmistr=a| presydertaiasia )

*) Nalezy podaé informacje pozwalajaca na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, np. numer dzialki

ewidencyjnej, nazwe i numer obr¢bu ewidencyjnego, nazwe ulicy. nazwe migjscowosci.

##) Niepotrzebne skreslic.




