UCHWALA NR XXIV/194/2026
RADY GMINY RYNSK

z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu
polozonego w Walyczu przy ulicy Przemystowej - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rynsk uchwalone uchwatg Nr XXXIX/252/2013 Rady Gminy Wabrzezno
z dnia 19 czerwca 2013 r., zmienione uchwatg Nr XLVI/394/2022 Rady Gminy Rynsk z dnia
25 sierpnia 2022 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu
potozonego w Walyczu przy ulicy Przemystowej - cze$¢ B - zwany dalej planem.

2. Integralng czeSciag uchwaty jest czgs$¢ graficzna planu, o ktorej mowa wust. 1, wykonana
w skali 1:1000, okreslajgca granice obszaru obj¢tego planem, stanowigca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu polozonego w Walyczu przy ulicy
Przemystowej - czgs¢ B stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu polozonego przy ulicy Przemystowej - czgs¢ B inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik Nr 3.

5. Dane przestrzenne (GML), o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe, ktdére powinno
dominowaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

2) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moga przekroczy¢
$ciany czesci naziemnych budynku za wyjatkiem elementéw architektonicznych takich jak tynki
1 oktadziny zewnetrzne, okap, gzyms, rynny, rury spustowe, podokienniki, ocieplenie budynku,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, zadaszenie, taras, balkon,
galeria, wykusz, schody zewngtrzne, pochylnia, rampa, ktéore moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy nie wigcej niz 1,5 m, nie dotyczy miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych
oraz infrastruktury kolejowej;

4) strefie ochronnej od terenu zamknigtego (obszaru kolejowego) - nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu w odlegtosci 20,0m od granicy terenu zamknigtego, w ktérym obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,;

Id: 4FA32A5A-CBD3-4454-A240-51EC8E1F1E9E. Podpisany Strona 1



5) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumieé
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenow zieleni, zasilania oczek
wodnych, infiltracj¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie
w zagospodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych lub spowolnienie
splywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisé6w odrgbnych.

§ 3. 1. Na cze$ci graficznej planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie (w metrach);
6) granica terenu zamknietego (obszaru kolejowego);
7) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego (obszaru kolejowego);
8) strefa kontrolowana gazociggu DN250;
9) pas eksploatacyjny gazociaggu DN250;
10) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow goérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 5. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) teren ustug lub produkcji — U-P;
2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszczenie taczenia idokonywania podziatéw istniejacych dziatek w celu wyodrgbnienia
nowych dziatek wedlug zasad zawartych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw;

3) parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okre$lony
w przepisach szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu dziatek o mniejszej
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powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki, w celu regulacji granic pomig¢dzy sgsiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu ushug lub produkcji, oznaczonego na czg¢sci graficznej planu symbolem 1U-P
ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug lub produkcji,

b) dopuszcza si¢ realizacje: dojazdéw wewnetrznych, parkingdw, infrastruktury kolejowej,
obiektow infrastruktury techniczne;j,

c¢) uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,

d) wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug turystyki, teren ushug
zdrowia ipomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ushug edukacji, teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren elektrowni wiatrowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz stosowania stonowanej, ujednolicone;
kolorystyki elewacji i dachéw, zakaz stosowania barw jaskrawych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, z wyltagczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego,

b) w granicach terenu nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej ani zaktady o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j,

c) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej
i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej,

d) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

e) w przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji nawierzchni placow skladowych, dojazdéow wewngtrznych, parkingdéw jako
utwardzonych,

g) nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego wraz z roslinnoscia strefy brzegowe;j,
h) nakaz ochrony pasa zadrzewien wzdtuz rowu melioracyjnego przy potudniowej granicy planu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,1,
- minimalna — 0,1,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne,
- budynkow produkcyjnych: nie ustala sie,

f) maksymalna wysokos¢:
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- zabudowy ustugowej — 15,0 m,
- zabudowy produkcyjnej — 30,0 m,

- obiektow infrastruktury technicznej — 15,0 m, z wylaczeniem masztow telekomunikacyjnych
1 stacji bazowych,

g) geometria dachu: dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 50° lub
dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

- min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub
garazy,

1) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogolnej liczby
miejsc postojowych , jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)nakaz zachowania odlegltosci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia DN250 wraz ze strefg
kontrolowang, w ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych nie zwigzanych
z przesylem gazu, urzadzania statych skladow imagazynow oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 6 lit c,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w strefie
kontrolowanej gazociagu oznaczonej na cze$ci graficznej planu oraz przecinajacych gazociag,

d) wyznacza si¢ pas eksploatacyjny wzdhiz istniejgcego gazociagu wysokiego cis$nienia DN250
o szerokosci 6,0 m (po 3,0 m w obie strony od osi gazociggu), w ktorym obowigzujg szczegolne
uwarunkowania w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz uwzglednienia nakazow, zakazow i ograniczen w strefie ochronnej terenu zamknietego
dotyczacych sytuowania budynkéw, budowli, drzew, krzewow i wykonywania robot ziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu transportu kolejowego,

f) nakaz zachowania odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) powigzanie komunikacyjne zukladem zewngtrznym bezposrednio do drogi powiatowej
(ul. Przemystowa), za posrednictwem niewydzielonych dojazdow wewngtrznych, poprzez

dziatki do drogi powiatowej (ul. Przemystowa) lub poprzez teren 1KR do drogi powiatowe;j
(ul. Przemystowa),

b) dopuszcza si¢ realizowanie niewydzielonych dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci min.
10,0 m,

c) nakaz realizacji placow manewrowych do zawracania dla nieprzelotowych dojazdow
wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ powiagzanie komunikacyjne z infrastrukturg kolejowa poprzez bocznicg kolejowa
z niezbe¢dng infrastruktura,
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e) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewne¢trznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
zapisanych w § 7 pkt 5 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,

g) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudoweg, remont ilikwidacje istniejagcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi lub zurzadzen elektroenergetycznych lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii,

1) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zsieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,

k) obstuge telekomunikacyjng: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w wodg¢: z gminnej sieci wodociggowej lub zujecia indywidualnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

m) nakaz zapewnienia wody i $rodkdw gasniczych do celéw p.poz. zgodnie z przepisami
odrebnymi,

n) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt
i do gruntu lub do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z zachowaniem przepiséw
odrebnych, zuwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi,

0) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren zamknigty (obszar kolejowy)
i wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajacych,

p) odprowadzanie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

q) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazow i pytow do powietrza,

r) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpaddw;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 8. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonego
na cze$ci graficznej planu symbolem 1RZP ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) dopuszcza si¢ realizacje: placow sktadowych, dojazdow wewngtrznych, parkingdw, obiektow
infrastruktury techniczne;j,

c) zakazuje si¢ realizacji: biogazowni rolniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej
kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw jaskrawych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, z wylagczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego,

b) w granicach terenu nie wystepuja zaklady o zwickszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej ani zaktady o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j,

c) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej
i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej,

d) w przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz realizacji nawierzchni placow sktadowych, dojazdow wewngtrznych, parkingdéw jako
utwardzonych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,1,
- minimalna — 0,1,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna liczba kondygnacji: nie ustala sie,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 30,0 m,

g) geometria dachu: dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 50° lub
dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:

-min. 1 stanowisko postojowe na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych,

- min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w sktadach i magazynach,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub
garazy,

1) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogdlnej liczby
miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zachowania odleglosci przeciwpozarowych od terenu lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie komunikacyjne zukladem zewnetrznym za posrednictwem niewydzielonych
dojazdow wewnetrznych lub poprzez dziatki do terenu 1KR do drogi powiatowej
(ul. Przemystowa),

b) dopuszcza si¢ realizowanie niewydzielonych dojazdow wewngtrznych,

c) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewng¢trznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi lub zurzadzen elektroenergetycznych lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,

h) obstuge telekomunikacyjna: zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w wodg¢: z gminnej sieci wodociggowej lub zujecia indywidualnego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j)nakaz zapewnienia wody 1i$rodkéw gasniczych do celéw p.poz. zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt
i do gruntu lub do dolow chionnych lub zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem przepiséw
odrebnych, zuwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi,

1) odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazow i pytow do powietrza,

n) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

7) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate o ktdorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na czesci graficznej planu
symbolem 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢: jezdni, chodnikow, urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na czegéci graficznej planu,

b) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz uwzglednienia przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 wraz ze
strefa kontrolowana, w ktorej obowiazuje zakaz podejmowania dziatanh mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewng¢trznym: powigzanie z pasem drogowym istniejacej
drogi powiatowej (ul. Przemystowa),

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciggtosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) dostep do infrastruktury: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rynsk.
§ 11. W uchwale Nr XV/85/2011 Rady Gminy Wabrzezno z dnia 14 listopada 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno dla cze$ci terenu wsi

Walycz obejmujacego dziatki nr 1/36, 54/6, 1/22, 1/23, 1/24, 8/5, 7, 51, 57 (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2011 r. poz. 2742 oraz z 2022 r. poz. 1718) wprowadza si¢ zmiany:

1) w § 13 w granicach objetych niniejsza uchwatg tracg moc postanowienia dla terenu oznaczonego
symbolem przeznaczenia terenu 21R;

2) w § 14 skresla si¢ symbol przeznaczenia terenu 23G;

3) zatacznik Nr 1 rysunek planu traci moc w granicach obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu potozonego w Walyczu przy ulicy
Przemystowej- czes¢ B.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Piatkowski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/194/2026
Rady Gminy Rynsk

z dnia 19 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu polozonego w Walyczu przy ulicy
Przemyslowej - cze$¢ B.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Rynsk rozstrzyga co nastepuje: projekt planu
byl konsultowany spotecznie z wykorzystaniem form: uwag, ankiet oraz spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego w dniach od 2 kwietnia 2026 r.
do 4 maja 2026 r., w wyznaczonym czasie nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego,
w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/194/2026
Rady Gminy Rynsk

z dnia 19 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rynsk dla terenu polozonego w Walyczu przy ulicy Przemyslowej - cze$¢ B inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Rynsk okres$la nastepujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje
zwigzane utrzymaniem, przebudows lub rozbudows sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z ustawami: ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2026r. poz.524
z p6zn.zm.), ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2026 .
p0z.793), ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 662), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn.zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2024 r.
poz. 757 z p6zn.zm.) 1 ustawami regulujagcymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji energii elektrycznej, gazowej i cieplnej, budowy
sieci wodociggowej 1kanalizacji realizowane beda w sposob okreslony obowigzujacymi
przepisami z dopuszczeniem porozumien finansowych z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 r. poz. 43 z p6zn.zm.);

4) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamowien publicznych badz postgpowania prowadzonego na podstawie regulaminu udzielania
zamoOwien publicznych o warto$ci nizszej niz 170.000 zt netto wprowadzonego zarzadzeniem
Nr 188/2025 Wojta Gminy Rynsk z dnia 29 grudnia 2025 .

3. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Rynsk:

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow ze srodkow budzetu gminy:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
Pozostata infrastruktura:

1) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem
w energie elektryczna igaz, bedzie realizowane ze $rodkow finansowych przedsiebiorstwa
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posiadajacego wymagang koncesje¢ oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze S$rodkow finansowych
przedsicbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXIV/194/2026
Rady Gminy Rynsk
z dnia 19 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Rynsk projekt uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat opracowany zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, w
tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), ustawa o
zmianie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688 z pdzn.zm.), ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2026 1. poz.
670), rozporzadzeniem Ministra Technologii i Rozwoju z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2404) oraz ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 662).

W dniu 16 grudnia 2024 r. Rada Gminy Rynsk podjeta uchwate Nr VIII/78/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla
terenu potozonego w Watyczu przy ulicy Przemystowej - czgs¢ B. Obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach administracyjnych Gminy Rynsk. Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego
wynikato z uwzglednienia wniosku Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Wnioskowano
0 zmiang ustalen obowigzujacego planu miejscowego, ktory ograniczal w sposob istotny realizacje
przedsiewzig¢ inwestycyjnych. Realizacja ustalen planu umozliwi rozwdj gospodarczy i przyczyni sig
do aktywizacji gospodarczej gminy. Przyjete rozwigzania warunkowane sa dostgpnoscig do komunikacji
drogowej publicznej, infrastruktury technicznej oraz wymaganiami nowoczesnych rozwigzan
technologicznych w zakresie ustug i produkcji. Na podstawie analizy zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzania  zmiany  planu i stopnia  zgodno$ci  przewidywanych  rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk
stwierdza si¢, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Teren dla ktorego sporzadzono projekt uchwaly jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Nr XV/85/2011 Rady Gminy Wabrzezno z dnia
14 listopada 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wabrzezno dla czesci terenu wsi Walycz obejmujacego dziatki nr 1/36, 54/6, 1/22, 1/23, 1/24, 8/5, 7,
51, 57 (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2011 r. poz. 2742 z p6zn.zm.).

Uchwata spetnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegoélnych terendw objetych planem.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - na cz¢sci graficznej projektu
planu wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia zabudowy. W ustaleniach okreslono
niezbedne wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu
do terenéw sasiednich oraz wyznaczonych parametrow w planach miejscowych.

2.  Wymagania zrOwnowazonego rozwoju - ustalona w projekcie planu funkcja terenu pozwala
wykorzysta¢ potencjat terendow produkcyjno-ustugowych oraz produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych zgodnie z wyznaczonym w Studium kierunkiem rozwoju
terenu oraz istniejacym sagsiedztwem przy poszanowaniu ochrony srodowiska. Plan dopuszcza
realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja energii i ciepta z odnawialnych zrodet
energii wpisujacych si¢ w dziatania na rzecz zrGwnowazonego rozwoju.

3.  Walory architektoniczne i krajobrazowe - w ustaleniach projektu planu wprowadzono nakaz
stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw
jaskrawych. Ze wzgledu na brak istotnych walorow krajobrazowych nie wystapita potrzeba
okreslania dodatkowych zasad ochrony krajobrazu.

4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — okre§lono sposob
zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi: w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej lub
z ujecia indywidualnego, w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z mikroinstalacji odnawialnych zrdodet
energii, w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w energi¢ cieplng z sieci lub urzadzen
indywidualnych lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii. Ustala si¢ sposob
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odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub na grunt i do gruntu lub do dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych z zachowaniem przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia i usuwania odpadow.
Projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia awarii przemyslowej i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej. Projekt planu wprowadza nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach
fotowoltaicznych oraz nakaz realizacji nawierzchni placow sktadowych, dojazdow wewnetrznych,
parkingdw jako utwardzonych, nakaz zachowania istniejagcego zbiornika wodnego wraz z
roslinnoscig strefy brzegowej. W przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkow
ro$lin, zwierzat i grzybow podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postepowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi. W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja ztoza kopalin.
W celu zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu projekt planu okresla minimalne powierzchnie
biologicznie czynne, dopuszcza urzadzanie zieleni urzadzonej oraz dopuszcza pozyskiwanie
energii i ciepta z odnawialnych zrodet energii.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej -
ze wzgledu na brak obiektow stanowiacych dziedzictwo kulturowe, zabytki lub dobra kultury
wspotczesnej wymagajacej objecia ochrong nie ustala si¢ wymagan i zasad ochrony w tym zakresie.
Ustalenia projektu planu uzgodniono z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami - ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia planu zakazuja lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wytaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na potozenie
poza terenami gorniczymi, obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie byto potrzeby
okreslania zasad ich zagospodarowania. Ustalenia projektu planu przedlozono do opiniowania
i uzgadniania Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowej
Powiatowej Strazy Pozarnej w Wabrzeznie, Panstwowej Wojewodzkiej Strazy Pozarnej w Toruniu,
Panstwowemu Wojewddzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu w Bydgoszczy, operatorowi
gazociagow przesylowych GAZ SYSTEM S.A. oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu w Wabrzeznie.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni - ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji dagzono
do racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8. Prawo wlasnosci - projekt planu miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wtasnosci
zwazajgc interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajgc zamierzenia inwestora dotyczace
obszaru objetego planem.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - projekt planu zostal uzgodniony z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego - projekt planu umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie dopuszcza realizacji przedsigwzig¢, ktore mogtyby
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko i dobro mieszkancow.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
- w ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Projekt planu nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji
infrastruktury szerokopasmowe;j.

12. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej - projekt planu zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie
z wymogami okreslonymi prawem. O rozpoczeciu konsultacji spotecznych 1 mozliwosci sktadania
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uwag do planu i oceny oddzialywania na srodowisko skutkoéw realizacji planu ogloszono w prasie
miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy.
Konsultacje spoteczne prowadzono poprzez zbieranie uwag i ankiet oraz przeprowadzono
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego. Projekt planu
zostal  zamieszczony na  stronie  internetowej  gminy  (https://bip.gminarynsk.pl,
https://gminarynsk.pl/), co umozliwilo osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

13. Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - informacje dotyczace mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania uwag,
kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z przepisami. Ponadto
zapewniono mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym
etapie procedury.

14. Zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - projekt planu
okresla sposob zaopatrzenia w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej lub z ujecia indywidualnego.

15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - projekt planu nie dopuszcza mozliwosci lokalizacji nowych zakladow
o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

16. Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy obszar objety projektem planu znajduje
si¢ w granicach terenu realizacji zabudowy o funkcjach gospodarczych. Nie wystepuja przestanki
do ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony
we wnioskach i uwagach, ktére zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.
Plan wprowadza nowa zabudowe¢ na zasadzie uzupelnienia istniejacej zabudowy wystepujacej
w sasiedztwie oraz zmienia funkcje¢ i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach wyznaczonych
pod zabudowe w obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania
uwzgledniono analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia
dazac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Projekt planu opiera si¢ o
istniejacy system komunikacyjny. Pozwoli to na wiasciwe i oszczgdne prowadzenie transportu
indywidualnego i1 zbiorowego. Realizacja projektu planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w
terenach posiadajacych do tego predyspozycje. Projektowane zagospodarowanie nie spowoduje
koniecznosci budowy nowych drég publicznych. Komunikacja bedzie opierata si¢ o istniejacy uktad
drog publicznych oraz dojazdy wewnetrzne na terenie inwestora. Potrzeba zaopatrzenia terenu w
infrastrukture techniczng bedzie polegata glownie na budowie sieci infrastruktury technicznej lub
przytaczy do tych sieci. Zaklada si¢ mozliwo$¢ korzystania z dostepu do istniejacej sieci publicznego
transportu zbiorowego. W trakcie tworzenia projektu planu dazono do lokalizowania nowej zabudowy
jako uzupelnienie istniejagcej zabudowy. Projektowane tereny zabudowy znajduja sie w zasiggu
dostepnosci infrastruktury techniczne;j.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Rynsk”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej  zalacznik do  uchwaty Nr  XXII/154/2016 Rady Gminy Wabrzezno
z dnia 11 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wabrzezno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wabrzezno.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostep do dobr i ustug. Okreslenie
og6lnych parametrow 1 wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego
projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.
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Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w odniesieniu
do skutkow bezposrednich i posrednich bedacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwigzanych
ze wzrostem wartosci gruntéw, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych,
a takze mozliwych obcigzen i wydatkow zwiazanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do =zadan wlasnych gminy.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze objetym planem realizowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda zwiazane z utrzymaniem,
przebudowa lub budowg infrastruktury technicznej. Nie wystepuje konieczno$¢ dokonania wykupu
gruntu lub sytuacja spadku warto$ci nieruchomosci.

Uchwalenie planu, a w dalszej kolejnos$ci realizacja jego ustalen, moze mie¢ wptyw na wysoko$¢
dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, a takze z uwagi na jednorazowg oplate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci (optata planistyczna). Jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci wymagana jest w sytuacji, kiedy wtasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa te
nieruchomos¢. Stawka procentowa optaty, bedacej dochodem wlasnym gminy zostata ustalona na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warto§¢ nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z
zwigzku z czym w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowa¢ warto$ci wptywu
do budzetu gminy. Podatek od nieruchomos$ci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2025 r. poz. 707 z p6zn.zm.) wedlug
stawek podatku od nieruchomosci.

Wplywy budzetowe z tytulu podatku od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej
do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawa do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sg dane
ewidencji gruntéw i budynkow, ktore sa efektem konkretnych dziatan w ramach realizacji ustalen planu
miejscowego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
zostal przedstawiony w Prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego stanowiace;j
element dokumentacji prac planistycznych.

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538).
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