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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr 111/26/2024 Rady Gminy Rynsk z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynisk dla terenu obejmujacego
dziatki nr 165/2, 168, 169, 170 i 308 w Zieleniu. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko
opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej, Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr 165/2, 168, 169, 170 i 308 potozone
w Zieleniu, przy drodze powiatowe]. Przewazaja tu tereny otwarte, w tym nieuzytkowane grunty
rolne i pastwiska Il klasy bonitacyjnej, czeSciowo porosniete roslinnoscia ruderalng i samosiewami
drzew, a w centralnej i potudniowe] czesdci znajdujg sie zabudowania mieszkalne i gospodarcze
z towarzyszaca zielenia, w tym budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Obszar
opracowania graniczy od podtnocy i zachodu z terenami zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
oswiatowej i sakralnej oraz z centrum wsi o zwartej strukturze osadniczej, natomiast od wschodu
i potudnia przylega do rozlegtych, niezabudowanych terenéw rolnych.

Obszaru nie objeto do tej pory planem miejscowym. Podjecie uchwaty nr 111/26/2024 Rady Gminy
Rynsk z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu obejmujacego dziatkinr 165/2, 168, 169,
170 i 308 w Zieleniu, zostato poprzedzone analiza, ktéra potwierdzita zasadnos¢ przystapienia
do sporzadzenia ww. planu. Projekt planu przewiduje zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugi, w szczegdlnosci zwigzane ze sportemi rekreacja. Przyczyni
sie to do zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i gospodarczego miejscowosci.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalnoprzestrzenne,
charakteryzujgce sie odmiennymi warunkami, wptywajagcymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
e US-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu,

¢ KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu
obejmujacego dziatki nr 165/2, 168, 169, 170 i 308 w Zieleniu— cze$¢ graficzna w pomniejszeniu
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
mozna wskaza¢ mieszkalnictwo i wustugi nieucigzliwe. Uzupetnieniem dla nich jest uktad
komunikacyjny. W planie odpowiednia range nadano obiektom zabytkowym.

Dokument zawiera szereg zapiséw istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska. Na catym
obszarze objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
zwytagczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. Wprowadzono takze zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposob
stanowiacy zrodto zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Dla terenu 1US-KOP
ustanowiono obowigzek wykonania nawierzchni parkingu w technologii uniemozliwiajgcej
przenikanie zwigzkéw ropopochodnych do gruntu. W zakresie ochrony przed hatasem plan okresla,
ze na poszczegdlnych terenach obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi - na terenie IMWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz naterenie 1MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
W odniesieniu do ustug, plan dopuszcza wytacznie ustugi nieuciagzliwe, czyli ustugi,
ktére nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajgcego srodowiska, w szczegdlnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wdd, nie kwalifikujacych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami. Wykluczono mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego na terenie 1IMN-U.

Zapisy zawarte w dokumencie okreslajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej. W zakresie odnawialnych Zrédet energii dopuszczono lokalizacje
mikroinstalacji wytwarzajacych energie elektryczna z promieniowania stonecznego typu kolektory
stoneczne, urzadzenia fotowoltaiczne, z wytgczeniem powierzchni budynku ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. Jednoczesnie wykluczono mozliwosé lokalizacji mikroinstalacji wiatrowych.
Ustalono maksymalng wysokos¢ konstrukcji wsporczych dla mikroinstalacji odnawialnych Zrédet
energii na poziomie 7 m.

Znaczng cze$¢ obszaru stanowi teren 1US-KOP, przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji
lub parking. Na tym terenie dopuszczono realizacje terenowych obiektéw sportu i rekreacji
oraz wolnostojacych budynkéw gospodarczychi garazy jako zaplecza funkcji ustugowej. Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy ustalona zostata na 12 m (dwie kondygnacje nadziemne), a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,4.

Pozostate tereny objete planem przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wolnostojaca (IMWW) oraz mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa (1IMN-U). Na obydwu
terenach dopuszczono lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych. Na terenie
1MN-U dopuszcza sie budowe oraz przebudowe istniejacych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu,
zmozliwoscig realizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, budynkéw
zespolonych, a takze obiektow taczacych obie funkcje w jednym budynku. Wysokos$¢ zabudowy
naterenie IMWW moze wynosi¢ do 10 m dla budynkéw mieszkalnych (dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze), do 5 m dla budynkdow gospodarczych i garazowych (jedna kondygnacja).
Na terenie IMN-U dopuszcza sie do 12 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
(dwie kondygnacje nadziemne), do 8 m dla budynkdw ustugowych (jedna kondygnacja) oraz do 5 m
dlazabudowy gospodarczej i garazowej (jedna kondygnacja). Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslono na poziomie 0,5 dla terenu IMWW i 0,45 dla terenu 1IMN-U. W celu
zachowania tadu przestrzennego i spéjnosci z istniejacg zabudowa, plan ustala stosowanie jednolitej
kolorystyki elewacji w odcieniach jasnych (biel, bez, szaros$¢) oraz dopuszcza rowniez kolor ciemny
w odcieniu ceglastym. Pokrycia dachowe powinny by¢ dostosowane do rodzaju materiatu:
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dla dachowki ceramicznej przewidziano barwe naturalng, ceglang (matowa), natomiast dla pokry¢
z blachy - odcienie szarosci lub grafitu. Na terenach 1MN-U oraz 1US-KOP dopuszcza sie ponadto
pokrycia w odcieniach szarosci, brazu lub czerwonej naturalnej dachéwki ceramiczne;j.

Projekt planu zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej. Dla budynku ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustalono: nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego
wygladu budynku mieszkalnego w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu
oraz kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztattu oraz proporc;ji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych; nakaz zachowania ksztattu,
proporcji, podziatéw i kolorystyki historycznych stolarek okiennych w przypadku koniecznosci
wymiany okien; zakaz docieplenia zewnetrznych s$cian budynku; dopuszczenie przywrécenia
ceglanych elewacji oraz nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji, majagcych wptyw na wyglad
zewnetrzny obiektu o wartosci historycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt zawiera takze szczegotowe ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. Okreslono
zasady zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, gaz, a takze uregulowano kwestie
odprowadzania $ciekéw, wéd opadowych i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. Obstuge komunikacyjng obszaru
zapewniono poprzez przylegta droge publiczng, zlokalizowang pozagranicami opracowania
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.

Obszar nie zostat do tej pory objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym analizowany dokument ustala zasady zagospodarowania
tych terenéw po raz pierwszy. W ramach planu przewiduje sie przeznaczenie terenéw potozonych
w sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi na funkcje mieszkaniowe oraz ustugi, ze szczegélnym
uwzglednieniem sportu i rekreacji. Przyjete rozwigzania umozliwig zagospodarowanie obszaru
w sposob spojny i funkcjonalny, tworzac atrakcyjna, ogélnodostepng przestrzen, ktéra pozytywnie
wptynie na jakos¢ zycia mieszkancow. Ustalenia planu sg zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Stan Srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich, otwartych,
z udziatem zabudowy. Projekt planu ma charakter rozwojowy, poniewaz dopuszcza mozliwosc
powstania nowej zabudowy oraz terenowych obiektéw sportu i rekreacji, na terenach do tej pory
niezainwestowanych. Stan srodowiska na analizowanym obszarze jest stosunkowo dobry, a wptyw
powszechnych probleméw $Srodowiskowych, takich jak emisja zanieczyszczen z powierzchniowych
i punktowych Zrédet, nie maja tu znaczacego wptywu.

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w sasiedztwie drogi powiatowej o Srednim
natezeniu ruchu nie jest on narazony na duzy hatas oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza.
Zabudowa wystepujaca w granicach i sgsiedztwie obszaru nie przyczynia sie do ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen do powietrza, jednak w przysztosci, aby minimalizowac¢ oddziatywanie
potencjalnych obiektow, nalezy wskazywac potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikow
energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Przedmiotowe tereny potozone s na wysoczyznie morenowej zbudowanej z glin zwatowych.
W zwigzku z tym utwory przypowierzchniowe zapewniajg dobrg ochrone przed zanieczyszczeniem
wod podziemnych. Mimo to nalezy podejmowac dziatania majace na celu niedopuszczenie
do pogorszenia jakosci sSrodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania
w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz sciekami.

Analizowany obszar zostat czesciowo zagospodarowany - wystepuje tam budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze. Przewazajg jednak tereny otwarte, niezagospodarowane, ktére zostaty



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu m.p.z.p. Gminy Rynisk dla terenu obejmujacego dziatki nr 165/2, 168, 169, 170 i 308 w Zieleniu- GEOECOM 10

zdominowane przez roslinnos¢ rozwijajacg sie w wyniku sukcesji wtoérnej. Biorgc pod uwage
korzystne warunki geotechniczne, sasiedztwo istniejacej zabudowy, a takze dostepnosé
komunikacyjng nie ma przeciwskazan do uzupetnienia luk w istniejgcym zagospodarowaniu.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynisk zostato
przyjete uchwata Nr XXXIX/252/2013 Rady Gminy Wabrzezno z dnia 19 czerwca 2013 r,
a nastepnie zmienione uchwatg Nr XLV1/394/2022 Rady Gminy Rynsk z dnia 25 sierpnia 2022 r.
Zgodnie z ww. Studium przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach jednostki osadniczo-rolniczej,
w obrebie terenéw istniejacej zabudowy z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji.

Ustalenia Studium dla tych terenéw przewidujg uzupetnienie, rozbudowe, przebudowe,
przeksztatcenie i rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz rozwdj nowej zabudowy harmonijnie
dostosowanej pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy zwartej
miejscowosci. Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami, nieucigzliwe funkcje
gospodarcze, zabudowe zagrodowa i zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej. Wyklucza sie
mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséw odrebnych).

0 25 50m
b——

Rysunek 2. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rynsk
(obszar objety projektem planu
zaznaczono kolorem zéttym)

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 0,6 ha, potozone
w miejscowosci Zielen, na potudniowym wschodzie gminy Rynisk. Pod wzgledem administracyjnym
jest to potudniowa cze$¢ powiatu wabrzeskiego oraz poétnocno-wschodnia cze$sé¢ wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego.

Ksztatt obszaru jest zblizony do wydtuzonego prostokata, a granice przebiegajg wzdtuz dziatek
ewidencyjnych. S to tereny o charakterze typowo wiejskim. Zabudowania koncentruja
sie w centrum i na potudniu obszaru. Oprécz budynku mieszkalnego, wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, znajdujg sie tu réwniez pojedyncze obiekty gospodarcze. Zabudowie
towarzyszy zielen, w tym zielen wysoka. Znaczna czes¢ obszaru pozostaje jednak niezabudowana
i otwarta. Tereny te, sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako grunty rolne oraz pastwiska Ill klasy
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bonitacyjnej, obecnie nie s uzytkowane rolniczo. W ich miejscu rozwija sie spontaniczna roslinnos¢
ruderalna, z przewaga traw i niskich zarosli, ktére powstaty w wyniku sukcesji wtérnej. Wystepuja
tu takze drzewa, ktore wyrosty w wyniku samosiewu.

Obszar wyposazony jest w podstawows infrastrukture techniczng obejmujacg wodociag, linie
telekomunikacyjne oraz linie elektroenergetyczng niskiego napiecia. Obstuge komunikacyjng
zapewnia droga powiatowa nr 1725C przebiegajgca wzdtuz zachodniej granicy oraz droga gruntowa
wewnatrz obszaru.

W otoczeniu obszaru wystepuje zabudowa o zréznicowanych funkcjach. Na zachéd od obszaru
zlokalizowana jest szkota podstawowa, natomiast na pétnoc - kosciot. W dalszej odlegtosci rozcigga
sie bardziej zwarta zabudowa, obejmujaca domy jednorodzinne, zagrodowe oraz obiekty ustugowe,
stanowigce centrum wsi. S to tereny wykazujace bardziej zwartg strukture zabudowy,
nie ma tam tak obszernych rezerw terenowych, wolnych od zabudowy jak w granicach obszaru.
Z kolei na wschod i potudnie od opisywanego obszaru dominujg otwarte tereny rolne.

Nl ; 043 N B \b &
142/ podsiaiREPNr - | < A\
Rysunek 3. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety opracowaniem
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem mozna zaliczy¢ do rejonu klimatycznego Pojezierza Chetminsko-
Dobrzynskiego. Warunki pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza naptywajace
znad Atlantyku oraz z gtebi Eurazji. Dochodzi do zetkniecia mas oceanicznych i kontynentalnych,
ktére posiadajg odmienne, charakterystyczne cechy, przez co klimat okresli¢ nalezy jako zmienny
i przejsciowy.

Na przedmiotowym obszarze dominuje topoklimat terenéw otwartych. Charakterystyczne
jestdlaniego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych oraz wilgotnosciowych,
atakze dobre przewietrzanie - s3 to tereny o predyspozycjach do rozwoju budownictwa.
Wystepowanie zabudowy w granicach i sgsiedztwie obszaru w pewnym stopniu modyfikuje warunki
przewietrzania i zmniejsza predkos¢ wiatru, natomiast powierzchnie utwardzone wptywaja
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na wieksza kumulacje ciepta. Z drugiej strony, pozytywny wptyw na warunki aerosanitarne wywiera
obecnos¢ zieleni, w tym wysokiej, ktéra przyczynia sie do zwiekszenia wilgotnosci powietrza.
Generalnie, biorgc pod uwage ogdélne warunki topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych
predyspozycjach rozwoju.

5.3. Rzezba terenu

Obszar opracowania, zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne (Solon,
Borzyszkowski i in., 2019), znajduje sie we wschodniej czesci mezoregionu Pojezierze Chetminskie
(315.11), nalezacego do makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie (315.1). Pod wzgledem
geomorfologicznym analizowany obszar obejmuje tereny zlokalizowane w zasiegu ptaskiej
WYS0CZyzny morenowe;.

Obszar nie wykazuje wiekszego zréznicowania, jest ptaski i stabilny morfodynamicznie. Wysokosci
bezwzgledne w granicach obszaru wahajg sie od 98 do 101 m n.p.m. Najwyzej potozone tereny
znajdujg sie przy potnocnej granicy obszaru, osiggajac okoto 101 m n.p.m. Teren delikatnie opada
w kierunku potudniowym, gdzie przy granicy obszaru osiaga niecate 98 m n.p.m. Sredni spadek
dla obszaru nie przekracza 2%.

Czes¢ obszaru zostata poddana przeksztatceniom zwigzanym z niwelacja terenu pod zabudowe
orazinfrastrukture techniczng. Obszar nie jest narazony na wystepowanie osuwisk ani erozji.
Warunki morfometryczne umozliwiajg swobodne zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje nowej
zabudowy.

5.4. Budowa geologiczna

Na przedmiotowych terenach utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez gliny zwatowe
ostatniego zlodowacenia. Gtebiej wystepuja warstwy starszych piaskéw i Zwiréw
wodnolodowcowych i glin zwatowych, zdeponowanych na utworach miocenskich - piaski i ity
zweglem brunatnym.

Budowa geologiczna decyduje o zréznicowanych warunkach posadowienia budynkéw, rozwoju
budownictwa oraz lokalizacji infrastruktury technicznej. Oceniajagc wtasciwosci geotechniczne
gruntéw, mozna zauwazy¢, ze obszar charakteryzuje sie korzystnymi wtasciwosciami fizyko-
mechanicznymi i nie stanowig ograniczen w realizacji zabudowy, o czym $wiadczy istniejace
zainwestowanie.

W granicach obszaru opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
z167 kopalin, a takze obszaréw i terendéw gérniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych (GZWP). Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych
(JCWPd) dziatki objete opracowaniem zlokalizowane s3 w obrebie JCWPd nr 39 (PL GW600039).

Na analizowanym obszarze wody podziemne zalegajg na gtebokosci 5 m p.p.t. Sptyw podziemny
odbywa sie w kierunku potudniowym, w strone niewielkiego obnizenia terenu rozciggajacego
sie poza granicami opracowania.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja komunalne ujecia wéd podziemnych. Nie znajduje
sie on réwniez w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.
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5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
Struga Wabrzeska (RW20000928929) o statusie naturalnej czesci wdd. Struga Wabrzeska
przeptywa okoto 3 km na pdétnocny wschdéd od granic obszaru. Na analizowanym obszarze
nie wystepuja ani wody ptynace ani stojace.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora analizowanego obszaru cechuje sie niewielkim zréznicowaniem gatunkowym, a warstwa
roslinnosci jest niemal jednorodna. Tereny otwarte, widniejgce w ewidencji gruntéw jako pastwiska
igrunty rolne, nie sg obecnie uzytkowane rolniczo. Pokrywa je gtéwnie roslinno$¢ trawiasta
z domieszka pospolitych gatunkéw ruderalnych. Urozmaicenie stanowig krzewy oraz zielen wysoka,
wystepujaca w sasiedztwie zabudowy. Na obszarze nie stwierdzono obecnosci cennych
ani chronionych gatunkdéw roslin, dominujg gatunki powszechnie spotykane w tej okolicy.

Rozpatrywany obszar nie wykazuje rowniez szczegdlnej réznorodnosci gatunkéw fauny. Pozostaje
on pod statym wptywem antropopresji, co ogranicza warunki bytowe dla zwierzat.
Zagospodarowanie przestrzeni oraz rozwdj zabudowy w granicach i w okolicy spowodowaty,
ze fauna sktada sie gtéwnie z gatunkdéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkéw
zycia. Przewazajg niewielkie gatunki, takie jak drobne ssaki, ptaki oraz owady. Generalnie brak
jest terendw, ktére mogtyby byc¢ zasiedlane na state przez wiekszg zwierzyne.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie budynek mieszkalny wpisany do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stref ochrony konserwatorskiej ani ochrony
archeologicznej.

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Analizowany obszar znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody, w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). W najblizszym otoczeniu
obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesny Zgnitka-Wieczno-Wronie -
okoto 1,8 kmna E;

e uzytkiekologiczne - okoto 2,6 km na N.

Analizowane tereny znajduja sie poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN. Ze wzgledu na antropopresje obszar nie charakteryzuje sie szczegdlng
wartoscig pod wzgledem bioréznorodnosci. Niemniej jednak moze znajdowac sie na trasie wedrowek
ptactwa migrujgcego w tym rejonie.
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Rysunek 4. Obszar objety projektem planu (pomaranczowy kolor, wskazany strzatka) ha tle form ochrony
przyrody (zrédto: Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie, na ktérych znajdujg sie zaréwno zabudowa,
jakitereny otwarte, niezagospodarowane, gdzie zachodzi proces sukcesji wtérnej. Ocena waloréw
krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zrdwnowazonego zagospodarowania terenéw. Budynek mieszkalny, ujety
w ewidencji zabytkow, jest w dobrym stanie, co stanowi pozytywny element przestrzeni. Natomiast
pozostate obiekty charakteryzujg sie Srednim stanem technicznym. Znaczna czes¢ obszaru pozostaje
otwarta, niezagospodarowana, z dominujaca roslinnoscig rozwijajaca sie w wyniku sukcesji wtorne;j,
co przyczynia sie do pewnej degradacji krajobrazu. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze tereny
te stanowig potencjalne rezerwy pod nowa zabudowe, a co za tym idzie w najblizszym czasie
najprawdopodobniej zostang zagospodarowane, a elementy przyczyniajace sie do dysharmonii
krajobrazu zostang wyeliminowane z przestrzeni. Wnetrze obszaru, dzieki wysokiej roslinnosci
i krzewom, jest czesciowo niewidoczne z drogi powiatowej, co przyczynia sie do zachowania
prywatnosci i naturalnego charakteru przestrzeni. W ogdlnym odbiorze obszar charakteryzuje
sie raczej przecietnymi walorami krajobrazowymi.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar potozony jest w obrebie terenéw wiejskich, w zasiegu oddziatywania drogi powiatowe;.
Srodowisko obszaru zostato poddane przeksztatceniom, pierwotne uwarunkowania $rodowiskowe
ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku z realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej.
Biorac pod uwage obecne uzytkowanie terenéw oraz dotychczasowe przeksztatcenia sSrodowiska,
nie ma przestanek, ze obszar odzyska naturalny charakter. Cechy srodowiska, a zwtaszcza
uwarunkowania jakie w nim wystepujg, predysponujg tereny zabudowane do utrzymania
tam dotychczasowego sposobu uzytkowania lub adaptacji do nowych funkcji. Nie istniejg
przeciwwskazania co do mozliwosci zainwestowania pozostatych terenéw otwartych,
niezagospodarowanych. Wprawdzie wystepujg tam grunty rolne Il klasy bonitacyjnej, jednak obszar
od lat nie jest uzytkowany rolniczo, a obecnie porasta go niska, trawiasta roslinnos¢ i zieler wysoka.
Woprowadzenie nowych elementéw zagospodarowania, pod warunkiem, ze beda one odpowiadaty
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funkcjonalnie i wizualnie istniejgcym obiektom w okolicy, nie powinno znaczaco wptynac¢ na stan
srodowiska ani doprowadzi¢ do degradacji krajobrazu. Odpowiednie zagospodarowanie
tych terenéw pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni, poprawe estetyki oraz podniesienie jakosci
zycia mieszkancow wsi.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem istnieje mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy
oraz obiektéw budowlanych i infrastrukturalnych. Generalnie warunki geologiczne i wodne
sg korzystne do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powoduja
koniecznosci kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory
chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Niezabudowane grunty rolne
w granicach analizowanego obszaru prezentujg korzystne warunki dla rozwoju produkcji rolnej,
jednak z uwagi na istniejagce zagospodarowanie terenu, dobrg dostepno$¢ komunikacyjna,
przydatnos¢ dla takiej funkcji ma znaczenie drugorzedne. W przypadku budynku mieszkalnego
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, kluczowe bedzie zachowanie wartosci historycznych
i kulturowych obiektu. Majgc na uwadze wymogi tadu przestrzennego nalezy pamietaé¢ o tym,
aby potencjalna zabudowa odpowiadata warunkom technicznym zabudowy wystepujgcej w okolicy.
W kontekscie ochrony srodowiska, istotne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni, zwtaszcza
zieleni wysokiej. W zakresie regulacji planistycznych mozliwo$¢ taka daje przede wszystkim
okreslenie mozliwie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajacych
zachowanie oraz realizacje zieleni w terenach inwestycyjnych. W celu ograniczenia emisji niskiej,
nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkéw w systemy cieplne wykorzystujgce bezemisyjne
lub niskoemisyjne nosniki energii. Wazne jest takze wprowadzenie rozwigzan w zakresie
infrastruktury technicznej eliminujacych zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego. Biorac
pod uwage blisko$¢ szkoty oraz obecnos$é¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaréwno
w granicach, jak i w sgsiedztwie analizowanego obszaru, konieczne jest wprowadzenie ograniczen
majacych na celu wykluczenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w sSrodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach obszaru objetego opracowaniem jako Zrodta zanieczyszczenia powietrza wskazac
mozna przede wszystkim emisje liniowa - komunikacyjng oraz emisje niskg - zwigzang z zabudowa,
wykorzystujaca indywidualne Zrddta zaopatrzenia w ciepto. W granicach obszaru nie ma zagrozenia
dla jakosci powietrza wynikajgcego z emisji punktowej - nie wystepujg tam duze obiekty
przemystowe czy produkcyjne.

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen transportowych w okolicy jest droga powiatowa nr 1725C,
ktéra przylega do analizowanego obszaru. Droga ta charakteryzuje sie jednak $rednim natezeniem
ruchu i nie generuje znaczacych emisji pytoéw zawieszonych czy gazéw spalinowych. Pozostate drogi
W rejonie opracowania odznaczajg sie niskim natezeniem ruchu, co ogranicza ich wptyw na jakos$¢
powietrza. Niemniej jednak ich udziat w ksztattowaniu lokalnych warunkéw aerosanitarnych
nie moze zostac catkowicie pominiety.
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W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzic, ze istniejgca zabudowa w obrebie analizowanego
obszaru nie jest natyle zwarta, aby znaczaco wptywacé na jakos$¢ powietrza w tymrejonie. Pozytywnie
na warunki aerosanitarne wptywa zieleh wysoka, a takze otwarte tereny sprzyjajace przewietrzaniu
i regeneracji powietrza. Ogélnie rzecz bioragc, warunki aerosanitarne obszaru mozna uznaé
za korzystne.

Aby oceni¢ jako$¢ powietrza atmosferycznego, wykorzystano dane publikowane przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2023. Analizowany obszar znajduje sie w granicach strefy
kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu do ktérej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. W zwigzku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska, a tym
samym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi. Jako gtéwng przyczyne przekroczen wskazano oddziatywanie emisji z sektora komunalno-
bytowego. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity na zakwalifikowanie strefy
kujawsko-pomorskiej do klasy A.

Zaliczenie obszaru do strefy C naktada obowigzek opracowania lub aktualizacji programu ochrony
powietrza (POP), jesli poprzednie dziatania nie przyniosty oczekiwanych rezultatow. Zgodnie
z uchwata nr LIX/804/23 z dnia 26 czerwca 2023 r., Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
zatwierdzit nowy Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. W programie przedstawiono
podstawowe kierunki dziatan niezbednych do przywracania standardéw jakosci Srodowiska
wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym planowanych dziatan i wykazem podmiotow,
do ktérych te obowiazki sg skierowane.

Podsumowujac, kluczowym czynnikiem wptywajagcym na stan aerosanitarnego w obszarze
opracowania jest emisja zwigzana z ruchem komunikacyjnym oraz emisja niska.
Poza tym nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet zanieczyszczen powietrza

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach objetych
projektem planu okreslonych typéw gleb. Analizowany obszar budujg gtéwnie gliny zwatowe,
na ktérych wyksztatcity sie gleby ptowe.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w $rodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. Najwieksze przeksztatcenia naturalnych wtasciwosci gleb wystepuja
wobrebie terenéw zabudowanych. Na pozostatych terenach gleby nie ulegty znacznym
przeksztatceniom.

Niezabudowane tereny widniejace w ewidencji jako pastwiska i grunty rolne Il klasy bonitacyjnej,
obecnie podlegajg procesowi sukcesji wtdérnej. Obecno$¢ niezagospodarowanych dziatek
na tym obszarze stwarza mozliwos¢ dalszych przeksztatcen w przysztosci, zwigzanych z realizacjg
nowych inwestycji.

RzeZba obszaru zostata przeksztatcona gtéwnie w obrebie terenéw zabudowanych, a na pozostatym
obszarze nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej powierzchni ziemi.
Na obszarze opracowania nie dochodzi do erozji gleb, a uksztattowanie terenu oraz warunki
geologiczne wykluczaja ryzyko wystepowania osuwisk czy ruchéw masowych.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem cechuje sie niskim ryzykiem degradacji wod podziemnych z uwagi
naizolacje poziomu wodonosnego przez nadktad stabo przepuszczalnych glin. W obrebie
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analizowanego obszaru nie zidentyfikowano ognisk zanieczyszczen $rodowiska wodno-gruntowego,
z wyjatkiem opadéw pytu wzdtuz drogi powiatowe].

Stan JCWPd nr 39, zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, oceniono jako dobry -
za dobry uznano stan zaréwno chemiczny jak i iloSciowy. Celem $rodowiskowym dla JCWPd
jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Jednoczesnie stwierdzono, ze zachodzi
ryzyko nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodne (zagrozenie chemiczne).

O ile wody podziemne wykazuja stan zadowalajacy, jakos¢ wéd powierzchniowych przedstawia sie
nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Struga
Wabrzeska okreslono jako zty, jednoczesnie nie stwierdzono zagrozenie nieosiggniecia celéw
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym dla JCWP jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego oraz chemicznego.

7.4. Hatas

Na analizowanym obszarze ucigzliwosci akustyczne wynikajg gtéwnie z ruchu komunikacyjnego,
Zwigzanego z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi powiatowej nr 1725C. Jest to jednak trasa
o srednim natezeniu ruchu, ktérej funkcjonowanie nie wptywa negatywnie na klimat akustyczny
obszaru i okolic. Ze wzgledu na brak pomiaréw akustycznych nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢,
czy wystepuja tam przekroczenia wartosci progowych poziomu hatasu komunikacyjnego,
chociaz jest to mato prawdopodobne. Pozostate drogi w rejonie opracowania nie przyczyniajg
sie znaczaco do pogorszenia klimatu akustycznego, poniewaz nie sg czesto uczeszczanymi trasami.
Dodatkowo wzdtuz drogi powiatowej wystepuje zieled wysoka, ktéra czesciowo petni funkcje
izolacyjne. Wobec powyzszego mozna uznaé, ze klimat akustyczny analizowanego obszaru
jest korzystny.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 1z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje Zaden plan miejscowy, co znaczaco ogranicza mozliwosé
dalszego, zréwnowazonego rozwoju. Brak z géry okreslonych ram, dotyczacych intensywnosci,
parametréw i form nowej zabudowy, moze skutkowac pojawieniem sie w granicach analizowanego
obszaru terendw zagospodarowanych w sposdb zbyt intensywny, nie uwzgledniajacych lokalnych
uwarunkowan. Istnieje réwniez ryzyko wprowadzenia funkcji, ktére moga generowac ucigzliwosci
dla obszaru i jego otoczenia, takie jak emisja zanieczyszczen, hatas czy degradacja krajobrazu,
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co negatywnie wptynie na sgsiednie tereny, w tym z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Utrzymanie statusu dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, uniemozliwiajac
wykorzystanie potencjatu rozwojowego analizowanego obszaru. Nowy plan jest okazjg
do zaprowadzenia tadu przestrzennego i funkcjonalnego na przedmiotowym obszarze.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu. Zadaniem planowanego zagospodarowania jest poprawa warunkow
funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych
oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan
na srodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg gtéwnie mozliwosci powstania zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury.

Wprowadzanie gazow lub pytéw do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje pojawienia sie nowych, znaczacych Zrédet emisji gazow
i pytow do atmosfery. Obszar objety planem przeznaczony jest gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa
oraz ustugi nieuciazliwe, ktére zgodnie z definicjg przyjeta w planie nie powoduja ucigzliwosci
srodowiskowych, w tym emisji mogacych prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen w powietrzu. Mozliwy wptyw na jako$¢ powietrza wigze sie z emisjg niskg z systemow
indywidualnego ogrzewania budynkéw. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania ze zrodet
indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne Zrédta ciepta. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie
normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Na warunki aerosanitarne wptywa réwniez emisja spalin z pojazdéw poruszajacych sie po trasach
komunikacyjnych w rejonie objetym planem. Z uwagi na to, ze plan przewiduje nie tylko funkcje
mieszkaniowe, ale rowniez sportowo-rekreacyjne, mozna spodziewac sie zwiekszonego natezenia
ruchu pojazdéw osobowych, zwtaszcza w godzinach uzytkowania obiektéw sportowych. Niemniej
jednak, skala planowanych inwestycji oraz przewidywana intensywnos¢ ich uzytkowania
niewskazuja na tak znaczacy wzrost ruchu, ktéry moégtby prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczern komunikacyjnych. Najprawdopodobniej emisja pytow
i gazoéw wydechowych ulegnie jedynie nieznacznemu zwiekszeniu, co nie wptynie istotnie na jakos¢
powietrza w skali lokalnej. Nadal zasadnicze znaczenie dla stanu powietrza bedzie mie¢ emisja
zwigzana z ruchem drogowym na przylegajacej drodze powiatowej nr 1725C, ktérej obcigzenie
ruchem pozostaje jednak stosunkowo niewielkie. W planie wyznaczono réwniez droge wewnetrzna
(1KR) oraz przewidziano parking na terenie 1US-KOP, jednak ich obstuga komunikacyjna
bedzie miata charakter lokalny i nie prognozuje sie, aby generowaty one oddziatywania mogace
prowadzi¢ do niedotrzymania obowigzujacych standardéw jakosci powietrza.

Korzystny wptyw na jakos¢ powietrza moga mie¢ rozwigzania prosrodowiskowe przyjete w planie,
czyli dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych Zrddet energii wytwarzajgcych energie
elektryczng z promieniowania stonecznego (kolektory, urzadzenia fotowoltaiczne). Jednoczesnie
wprowadzono zakaz lokalizacji mikroinstalacji wiatrowych, co pozwala unikngé¢ potencjalnych
konfliktéw przestrzennych oraz negatywnego wptywu na krajobraz. Wsréd zapiséw planu,
ktére posrednio przyczyniaja sie do ochrony jakosci powietrza atmosferycznego, nalezy wymienic
réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, zwytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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W wyniku realizacji ustalen planu moze nieznacznie wzrosngé emisja zanieczyszczen i pytow,
jednak dzieki zaproponowanym rozwigzaniom nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych m.in. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
poziomdw niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 845). W zwiazku
z tym, nie prognozuje sie negatywnego wptywu na warunki aerosanitarne obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, wynikajacymi
z lokalizacji nowej zabudowy z towarzyszacy infrastrukturg i zwigzanego z tym uszczelnienia
powierzchni. Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na zmiane przeptywu powietrza na tych terenach,
a pojawienie sie powierzchni utwardzonych, uszczelnionych moze wptynaé na wzrost temperatury
podtoza. W wyniku tych dziatan moga nastgpi¢ zmiany mikroklimatu, jednak biorgc pod uwage
powierzchnie terenu przeznaczonego pod zabudowe nie bedg one na tyle intensywne, by w sposéb
znaczacy wptynaé na warunki klimatyczne obszaru, tym bardziej na klimat w skali globalne;j.

Dla ograniczenia negatywnych skutkéw klimatycznych, plan wprowadza ustalenia dotyczace
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - na poziomie co najmniej 0,5 na terenie
IMWW, 0,45 na terenie 1MN-U oraz 0,4 na terenie 1US-KOP. Parametry te pozwalajg
na zachowanie funkcji przyrodniczych i retencyjnych gleby, sprzyjaja infiltracji woéd opadowych
i poprawie bilansu wodnego, a takze petnig istotna role w tagodzeniu skutkéw wzrostu temperatury.
Istotnym elementem ograniczajgcym emisje gazéw cieplarnianych jest réwniez promowanie
zastosowania niskoemisyjnych Zrédet ogrzewania, a takze dopuszczenie mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii opartych na promieniowaniu stonecznym. Takie rozwigzania
przyczyniaja sie do redukcji zapotrzebowania na energie z paliw kopalnych i wspieraja lokalng
polityke adaptacji do zmian klimatycznych. Dodatkowo ograniczenie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywacé na $rodowisko przyczynia
sie do utrzymania niskiego poziomu presji na klimat lokalny. Podsumowujac, ustalenia zawarte
w planie w sposéb swiadomy ograniczaja negatywne skutki zmian klimatycznych i zapewniaja
zachowanie réwnowagi pomiedzy rozwojem funkcji osadniczych a potrzebami $rodowiska
przyrodniczego. Realizacja planu nie powinna przyczyni¢ sie do pogorszenia lokalnych warunkéw
klimatycznych, a przyjete rozwigzania wspierajg dziatania w zakresie adaptacji do zmian klimatu.

Wytwarzanie odpadéw

Wytworzone odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw
komunalnych beda mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci odpadow niebezpiecznych (np. zuzyte
baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci
jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilo$¢ odpaddéw wzrosnie, z uwagi
na planowany rozwdj zabudowy. Odbidér odpaddéw bedzie odbywat sie na zasadach okreslonych
w prawie lokalnym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko
w kontekscie odpadéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z 2025 r. poz. 960)

W kontekscie realizacji infrastruktury $ciekowej na analizowanym obszarze nalezy wskazad,
ze zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, planowana zabudowa
powinna zosta¢ wyposazona w system kanalizacji zbiorczej, jezeli istniejg mozliwosci techniczne
i ekonomiczne jej realizacji. W granicach obszaru objetego planem w miejscowosci Zielen
nie wyznaczono aglomeracji Sciekowejw rozumieniu ww. ustawy, a teren nie zostat ujety w Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Przewidywane zwiekszenie ilosci sciekdéw komunalnych, wynikajgce z powstania nowej zabudowy,
nie bedzie miato istotnego wptywu na $rodowisko wodno-gruntowe. Zgodnie z ustaleniami planu
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scieki sanitarne beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji dopuszczono
korzystanie z bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci. Prawdopodobieristwo pojawienia
sie zagrozen dla $Srodowiska wodno-gruntowego wynikajacych z nieprawidtowosci w zakresie
prowadzenia gospodarki sciekowej jest znikome. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Analizowany obszar znajduje sie w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1725C, ktéra stanowi gtéwne
zrodto emisji hatasu. Pozostate drogi w rejonie opracowania to przede wszystkim drogi dojazdowe
i gminne do zabudowan mieszkaniowych, ktérych funkcjonowanie nie wptywa negatywnie na klimat
akustyczny.

Realizacja ustalen planu, w tym wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe],
w szczegoblnosci ustug sportu i rekreacji, moze prowadzi¢ do okresowego wzrostu natezenia ruchu
pojazdow. Na terenie 1US-KOP przewidziano mozliwo$é realizacji parkingu dla samochodéw
osobowych, ktory bedzie obstugiwat te funkcje. Emisja hatasu zwigzana z funkcjonowaniem parkingu
bedzie mie¢ charakter krotkotrwaty i lokalny (np. dojazdy, manewrowanie), a z uwagi na ograniczong
skale inwestycji nie prognozuje sie, aby miata istotny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego
obszaru. Plan przewiduje rowniez realizacje drogi wewnetrznej (1KR), ktérej funkcjonowanie
nie bedzie generowac intensywnego ruch pojazdéw. W planie dopuszczono wytacznie ustugi
nieucigzliwe, ktére nie generuja ponadnormatywnego hatasu, wibracji ani innych ucigzliwosci
srodowiskowych. Tym samym, planowane zagospodarowanie nie bedzie stanowié¢ zagrozenia
dla komfortu akustycznego istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Mikroinstalacje
odnawialnych Zrédet energii przewidziane w planie, takie jak panele fotowoltaiczne i kolektory
stoneczne, nie generujg istotnego hatasu i nie wptywajg negatywnie na klimat akustyczny obszaru.
Jednoczesnie, w planie wprowadzono zakaz lokalizacji mikroinstalacji wiatrowych, co dodatkowo
eliminuje potencjalne zrédta ucigzliwosci akustycznych. Ponadto ustalono stosowanie standardow
akustycznych zgodnych z przepisami odrebnymi: dlaterenu IMWW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz dla terenu 1MN-U jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Zastosowanie tych regulacji gwarantuje, ze poziomy hatasu beda
utrzymywac sie w granicach dopuszczalnych norm. W zwigzku z powyzszym, na analizowanym
obszarze wzrosnie poziom hatasu, lecz nie beda to oddziatywania powodujgce ponadnormatywne
ucigzliwosci akustyczne dla Srodowiska i ludzi.

Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
W ramach takiego przeznaczenia moga miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do sSrodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Dopuszczono budowe stacji transformatorowych
oraz pozyskanie energii ze Zzrédet energii odnawialnej, w tym z mikroinstalacji wytwarzajacych
energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, typu kolektory stoneczne, urzadzenia
fotowoltaiczne. Tego typu mikroinstalacje moga generowac pola elektromagnetyczne, jednak
ich natezenie jest bardzo niskie inieistotne z punktu widzenia oddziatywan srodowiskowych.
Lokalizacja tego typu instalacji nie wigze sie z zagrozeniem ani dla zdrowia ludzi,
ani dla komponentow srodowiska przyrodniczego.

Projekt zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny srodowisku,
wtym realizacje przewodoéw sieci jako podziemnych. Zaproponowane w planie rozwigzania
technologiczne gwarantuja, ze emisja pdl elektromagnetycznych pozostanie w granicach
obowigzujacych norm, co wyklucza potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz $Srodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sgsiedztwie.
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Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach przedmiotowego obszaru i jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin ani obszary prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania,
nie przewiduje sie wiec oddziatywan na zasoby geologiczne.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
ktére wptyna na powierzchnie ziemi, beda dotyczy¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
terenowych obiektéw sportu i rekreacji oraz towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny i ograniczony do wyznaczonych terenéw.
Na etapie realizacji nowych inwestycji mogg powstaé chwilowe zmiany w przypowierzchniowej
warstwie gruntu, obejmujagce m.in. wyréwnywanie terenu oraz wykopy pod fundamenty,
jednak presje ustang wraz z zakoczeniem robét budowlanych.

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi czesciowe uszczelnienie powierzchni, zwigzane
z lokalizacjg zabudowy i utwardzeniem nawierzchni, jednakze plan zawiera zapisy minimalizujgce
to oddziatywanie m.in. obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
co najmniej 0,5 dlaterenu IMWW, 0,45 dla terenu 1IMN-U oraz 0,4 dla terenu 1US-KOP. Dodatkowo,
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, ograniczenie wysokosci oraz intensywnosci zabudowy
sprzyjaja utrzymaniu wtasciwych warunkéw gruntowych iograniczeniu ryzyka nadmiernego
zageszczenia oraz erozji gleby. Biorgc pod uwage dotychczasowe przeksztatcenia antropogeniczne,
analizowany obszar nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacych zabiegoéw
ochronnych, dlatego tez nie przewiduje sie, aby realizacja projektu wptyneta negatywnie na rzezbe
terenu.

Réznorodnosé biologiczna, florai fauna

Na istniejace zasoby srodowiska sktada sie przede wszystkim roslinnos¢ trawiasta i ruderalna.
Urozmaicenie stanowig krzewy i zielen wysoka rosngce w sasiedztwie zabudowy. Nie wystepuja
tu jednak drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki
przyrody. Generalnie tereny planu ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne charakteryzujg
sie niskg bioréznorodnoscia, nie przedstawiajg znacznego zréznicowania biotycznego, a przez faune
sg wykorzystywane raczej jako trasa przelotu niz miejsce statego bytowania.

Realizacja zapisow planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni otwartych oraz czesciowego
zniszczenia istniejgcej szaty roslinnej na skutek realizacji nowej zabudowy itowarzyszacej
infrastruktury technicznej. Ingerencja w srodowisko bedzie wigzata sie z utwardzeniem powierzchni,
ktére obecnie funkcjonujg gtéwnie jako tereny otwarte, zajete przez roslinnosc¢ ruderalng oraz trawy
rozwijajace sie na uzytkach rolnych Il klasy bonitacyjnej. Z uwagi na ich potozenie w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcej zabudowy, dostep do infrastruktury technicznej oraz fakt, ze grunty
teod wielu lat nie sg uzytkowane rolniczo, ich przydatnos$é¢ do celéw rolniczych jest nizsza
w poréwnaniu do terenéw rolnych potozonych poza obszarami zabudowanymi. W praktyce petnig
one funkcje rezerwy terenowej mozliwej do zagospodarowania w ramach zréwnowazonego rozwoju
miejscowosci. Ich przeksztatcenie na cele mieszkaniowe i ustugowe nie bedzie skutkowac istotng
utratg zasoboéw rolnych w skali gminy. W celu ograniczenia wptywu na srodowisko, plan wprowadza
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: 0,5 dla terenu IMWW, 0,45 dla terenu 1MN-
U oraz 0,4 dla terenu 1US-KOP, co umozliwi czesciowg kompensacje utraconych siedlisk. Zespoty
roslinnosci nieurzadzonej, ktére wptywajg na degradacje krajobrazu, zostang zastgpione zespotami
roslinnosci urzadzonej towarzyszacej zabudowie i nowym obiektom. Z czasem wprowadzona zielen
wptynie na urozmaicenie sktadu gatunkowego flory, a takze poprawe waloréw estetycznych obszaru.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja gatunki roslin objete ochrong gatunkowsa ani gatunki
zagrozone wyginieciem, co minimalizuje potencjalne negatywne skutki realizacji inwestycji.

Oddziatywania na swiat zwierzecy, podobnie jak wptyw na szate roslinna, beda gtéwnie zwigzane
ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i usunieciem czesci obecnie wystepujacej
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roslinnosci na terenach planowanej zabudowy. Jednak jak wspomniano wczesniej, ze wzgledu
na antropopresje na obszarze opracowania nie wystepuje znaczne zrdznicowanie fauny, mozna
spodziewac sie tam gtédwnie ornitofauny przystosowanej do zycia w obrebie terenéw zabudowanych,
a takze pospolitej fauny glebowej i owadéw. Realizacja planu nie wptynie negatywnie na populacje
fauny czy tez zaktdcenia gtéwnych tras migracji, ktore przebiegajg poza granicami opracowania.
Obszar nie lezy rowniez w zasiegu korytarzy migracyjnych wyznaczonych przez PAN, co ogranicza
jego znaczenie z punktu widzenia ochrony ciggtosci ekologicznej w skali regionalnej. Nie prognozuje
sie zatem takiej presji wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby znaczgco negatywny
wptyw na srodowisko obszaru i jego okolic.

Wody powierzchniowe i podziemne

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne kluczowe jest uwzglednienie charakteru
i skali planowanych zmian w zagospodarowaniu terenu, szczegdlnie w odniesieniu do obszardéw
przeznaczonych pod zabudowe. Prace budowlane zwigzane z realizacja nowej zabudowy
oraz towarzyszacej jej infrastruktury nieuchronnie wigzg sie z ingerencja w powierzchnie ziemi,
wtym warunki gruntowe, co posrednio wptywa na lokalne zasoby wodne. Rozwdj terenéw
zabudowanych, komunikacyjnych prowadzi do wzrostu udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych,
ograniczajac mozliwos¢ naturalnej infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. W efekcie
wzrasta sptyw powierzchniowy, ktéry przy niewtasciwym zarzadzaniu wodami opadowymi i Sciekami
moze stanowic zagrozenie dla Srodowiska wodno-gruntowego.

Aby przeciwdziata¢ tym potencjalnym skutkom, w projekcie planu wprowadzono szereg rozwigzan
minimalizujacych wptyw lokalizacji zabudowy na srodowisko wodne. W szczegdlnosci, okreslono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdélnych terenach, coumozliwi
infiltracje wod opadowych i roztopowych do gruntu. W planie przewidziano dopuszczenie realizacji
systeméw kanalizacji deszczowej, ktére umozliwig efektywne odprowadzanie wéd opadowych.
Docelowe odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej minimalizuje ryzyko zanieczyszczen
wod powierzchniowych i podziemnych. Waznym elementem ochrony zasobéw wodnych jest rowniez
wprowadzenie zakazu uzytkowania izagospodarowania terendw, ktére mogtyby generowad
zanieczyszczenia dlas$rodowiska wodno-gruntowego, a takze realizacja nawierzchni parkingu
naterenie 1US-KOP w technologii uniemozliwiajacej infiltracje zwigzkéw ropopochodnych
do gruntu. Zaopatrzenie w wode bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowej, co eliminuje ryzyko
nadmiernej eksploatacji wéd podziemnych. Na terenie IMWW dopuszczono mozliwos$¢ korzystania
Z istniejacego, indywidualnego ujecia wéd podziemnych. Jego uzytkowanie nie bedzie powodowac
zagrozenia dla iloSciowego ani jakosciowego stanu zasobéw wodnych o ile bedzie prowadzone
W sposob zgodny z przepisami.

W projektowanym planie przyjeto rozwigzania, ktére sprzyjaja ochronie zasobéw wodnych
oraz poprawie ich stanu fizykochemicznego i ekologicznego. Kluczowe znaczenie ma obowigzek
odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, co - w potaczeniu z ustaleniami dotyczacymi
zarzadzania wodami opadowymi i roztopowymi - znaczgco ogranicza ryzyko przedostawania
sie zanieczyszczen do srodowiska wodno-gruntowego. Zaproponowane dziatania sg zgodne z zasadg
zrownowazonego gospodarowania wodami i wspierajg realizacje celow sSrodowiskowych
dlajednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWPrz), okreslonych
w Ramowe] Dyrektywie Wodnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym na zlewnie jednolitych czesci wéd z obszaru projektu
planu.

Krajobraz

Obszar objety planem obejmuje tereny czesciowo zabudowane, ale w duzej mierze pozostajace
w stanie niezagospodarowanym, pokryte roslinnoscia ruderalng i trawiastg rozwijajacg sie w wyniku
sukcesji wtérnej na uzytkach rolnych.
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Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie wynikajgce z mozliwosci powstania nowej
zabudowy oraz infrastruktury technicznej, co wigza¢ sie bedzie ze zmniejszeniem powierzchni
terenéw otwartych i biologicznie czynnych. Wskutek tych zmian fizjonomia obszaru zostanie
rozbudowana o dodatkowe elementy, takie jak zabudowa oraztowarzyszaca infrastruktura,
nie zmieni sie jednak diametralnie, poniewaz w granicach opracowania i jego sasiedztwie wystepuja
juz obiekty antropogeniczne, do ktérych bedzie nawigzywaé. Plan przewiduje przede wszystkim
uzupetnienie istniejacej struktury przestrzennej, co wptynie korzystnie na uporzadkowanie
i estetyke zabudowy wiejskiej. Projekt planu zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczace parametréw
zabudowy, takie jak maksymalna wysokos¢ budynkow, geometria dachéw, jednolita kolorystyka
elewacji i pokry¢ dachowych oraz wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Rozwigzania
teumozliwia wyksztatcenie zabudowy o spéjnym charakterze, ksztattowanej w sposéb
uporzadkowany, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan. Wprowadzony zakaz lokalizacji ustug
handlu wielkopowierzchniowego wyklucza realizacje kubaturowych obiektow, ktére mogtyby stac¢
sie dysharmonijng dominantg w krajobrazie. Szczegdlng role w ksztattowaniu przestrzeni odegra
teren 1US-KOP, przeznaczony na ustugi sportu i rekreacji lub parking. Planowane zagospodarowanie
tego obszaru zaktada zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej oraz realizacje
terenowych urzadzen sportu i rekreacji, co przyczyni sie do powstania atrakcyjnej przestrzeni
publicznej. Zadbano réwniez o elementy dziedzictwa kulturowego - budynku ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
zapewniajacych jego ochrone. Realizacja ustalen planu doprowadzi do przeksztatcen w lokalnym
krajobrazie, zwtaszcza na nieuzytkowanych terenach rolnych, ktére obecnie ulegajg sukcesji wtérnej.
Obszar zostanie uporzadkowany, a nowe inwestycje nawigzywa¢ beda charakterem
oraz parametrami do zabudowy istniejgcej w jego granicach i sasiedztwie. Nie przewiduje
sie negatywnych oddziatywan na krajobraz.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru obiektu wpisanego do wojewdédzkiej ewidencji
zabytkdw niezbedne byto wprowadzenie do projektu planu ustalen zapewniajacych jego ochrone.
Wobec tego nie przewiduje sie wystapienia negatywnego oddziatywania na elementy dziedzictwa
kulturowego.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu inwestycji, obejmujacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz terenowych obiektéw sportu i rekreacji, przyczyni sie do wzrostu
débr materialnych w tym obszarze. Ewentualne niekorzystne oddziatywania na istniejacg zabudowe
moga wystapi¢ na etapie realizacji projektowanych inwestycji. Bedg to jednak oddziatywania
krotkotrwale. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e dopuszczono lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;
e wykluczono lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego;

e wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowigcego zrdédto
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e wprowadzono nakaz realizacji nawierzchni parkingu na terenie 1US-KOP w technologii
uniemozliwiajacej infiltracje zwiazkéw ropopochodnych do gruntu;
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e przewody sieci infrastruktury technicznej maja by¢ realizowac jako podziemne;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia sSrodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych i ochrone wdéd podziemnych, atakze wystepowanie
w sgsiedztwie terendw cennych pod wzgledem ekologicznym;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktdore stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dlaludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. W planie poza zabudowag mieszkaniows,
przewidziano lokalizacje ustug, wszczegdlnosci zwigzanych ze sportem irekreacja,
co wptynie pozytywnie na mieszkancéw miejscowosci poprzez zapewnienie im miejsce
dowypoczynku i rekreacji. Zapewniono optymalne rozwigzania dla rozwoju dziatalnosci
ustugowej, ktéra nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na zasoby przyrody,
atakze nie powodowacé ucigzliwosci dla ludnosci. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét
planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywad na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
zwytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. Projekt planu przeznacza analizowany obszar podzabudowe mieszkaniows
wielorodiznna, mieszkaniowo-ustugowq i ustugi, w tym zwigzane ze sportemi rekreacja. Na terenach
tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wigza¢ moze sie jedynie z realizacjg infrastruktury
technicznej, co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycjg wptywajaca znaczaco
negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru. W stosunku do ustug, w projekcie przewidziano
mozliwos¢ realizacji ustug nieuciagzliwych, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywaé¢ negatywnie na s$rodowisko. Dodatkowo, w planie dopuszczono mozliwosc
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym mikroinstalacji OZE, ktore nie nalezg jednak
do przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako znaczaco oddziatujace na sSrodowisko, a ich obecnosc sprzyja
ograniczeniu emisji zanieczyszczen i realizacji celéw polityki klimatyczno-energetyczne;j.
Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powstac¢ inwestycje
wptywajgce znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak terenéw otaczajacych
plan, a tym bardziej oddalonych o ponad 12 km od planu obszaréw Natura 2000.
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11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC 1| SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujagcych na $rodowisko istnieje (i sa zachowywane Ilub rozbudowywane) imozna
jedynie wprowadzic ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc zapiséw w ograniczaniu presji na sSrodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajda w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ ditugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatos$ciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnosc i spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysokg skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych orazdane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji mozna potraktowaé jako potencjalne Zzrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywaé¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a zrodtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty srodowiska.
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Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujagcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na $rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjgé¢ forme od ogdétu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczgé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000 oddalonych o ponad 12 km od planu.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwiazan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych, a przez to zahamowanie dalszego rozwoju obszaru
ze wzgledu na brak planu miejscowego;

2. ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna, dzieki przyjeciu
miejscowego planu dla obszaru, a tym samym mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug, w szczegdlnosci z zakresu sportu i rekreacji, przy jednoczesnej
ochronie obiektéw zabytkowych

Realizacja projektu planu stwarza na danym obszarze ramy dla zorganizowanego rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz ustugowej, w szczegolnosci zwigzanej ze sportem i rekreacjg. Obszar obejmuje
pojedyncze zabudowania oraz uzytki rolne 1l klasy bonitacyjnej, ktore nie sg obecnie uzytkowane
rolniczo i porosniete sg spontaniczng roslinnosciag ruderalng oraz trawiastg rozwijajaca sie w ramach
sukcesji wtdrnej. Chociaz powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu, zmiany te powinny
spowodowac znaczacych negatywnych przeksztatcen w srodowisku. Srodowisko przedmiotowego
obszaru ulegto czesciowo przeksztatceniom, a nowe inwestycje przyczynia sie do zorganizowanego
rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
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W przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej gtéwnie jako tereny otwarte w postaci nieuzytkowanych
i zajetych przez roslinno$¢ o niskich wymaganiach siedliskowych uzytkéw rolnych z udziatem
terenéw zabudowanych. Nie przyczynitoby sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen
srodowiska, jednak pod wzgledem prawnym utrudnitoby to dalszy rozwéj obszaru. Miejscowy plan
stwarza natomiast mozliwos¢ uporzadkowania przestrzeni na tym obszarze, nie obcigzajac
nadmiernie zasobéw Srodowiskowych, a jednoczesnie uwzgledniajgc potrzeby lokalnej spotecznosci.

Dzieki projektowi planu tereny posiadajg sp6jna koncepcje zagospodarowania i umozliwiajg dalszy
rozwoéj obszaru, zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Zaproponowane w projekcie
miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone zmiany mozna, wiec uznaé
za zasadne.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od ogdlnych wskazan dla jednostki osadniczo-rolniczej
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rynsk. Zapisy planu sa generalnie zgodne z polityka przestrzenna gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynsk dla terenu
obejmujacego dziatki nr 165/2, 168, 169, 170i 308 w Zieleniu, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowigcego zrédto zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

o |okalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;
e wykluczenie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2. kompensujacych:

e ustalenie minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej: 0,5 dla terenu
1MWW, 0,45 dla terenu IMN-U oraz 0,4 dla terenu 1US-KOP;

e nakaz realizacji nawierzchni parkingu na terenie 1US-KOP w technologii
uniemozliwiajacej infiltracje zwigzkéw ropopochodnych do gruntu;

e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;
e zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne Zzrodta ciepta;

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie $ciekami,
wodami opadowymi i roztopowymi.

W odniesieniu do probleméw s$rodowiskowych nakreslonych na poczatku opracowania nalezy
wskazad, iz projekt planu uwzglednia te zagadnienia i przedstawia w stosunku do nich rozwigzania.
O drodowisko wodno-gruntowe, a tym samym odpowiedni stan wodd powierzchniowych
i podziemnych, zadbano dzieki ustaleniom w zakresie gospodarki sciekowej oraz zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Ponadto wprowadzono zakaz uzytkowania
i zagospodarowania terenu stanowigcego Zrdédto zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Mimo iz obecnie emisja niska nie jest razgcym problemem, zadbano, aby nie opusci¢
do wzrostu natezenia zjawiska.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu m.p.z.p. Gminy Rynisk dla terenu obejmujacego dziatki nr 165/2, 168, 169, 170 i 308 w Zieleniu- GEOECOM 28

Warto zaznaczyé, ze prognoza oddziatywania na sSrodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie realizacja ustalen planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy srodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan S$rodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzic,
ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne zuwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére maja odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty
podtrzymac przyjete rozwigzania, majgc na uwadze ochrone Srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Plan umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, w tym ustug zwigzanych
ze sportemirekreacja. Ustalono réwniez zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej.

W zwigzku zwprowadzanymi funkcjami prognozuje sie niewielki wzrost natezenia hatasu
komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu. W zakresie jakosci powietrza projekt zaktada stosowanie niskoemisyjnych Zzrédet
ogrzewania, co ograniczy emisje zanieczyszczen i sprzyja poprawie warunkéw aerosanitarnych.
Potencjalny wzrost udziatu powierzchni utwardzonych nie powinien istotnie wptynaé na lokalny
mikroklimat. Warunki zycia ludnosci w sgsiedztwie obszaru nie pogorszg sie w poréwnaniu do stanu
aktualnego.

W kwestii gospodarki wodno-sciekowej projekt planu naktada docelowo obowigzek odprowadzania
sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Zawarto réwniez ustalenia w zakresie wéd opadowych
i roztopowych, ktére zapobiegajg pogarszaniu stanu wéd podziemnych. Wprowadzono takze zapisy
ograniczajace mozliwos$¢ zanieczyszczenia $Srodowiska wodno-gruntowego m.in. przez wymog
stosowania nawierzchni uniemozliwiajacejinfiltracje substancji ropopochodnych w obrebie parkingu
(1US-KOP). W zwigzku z tym rozwigzania w zakresie infrastruktury ograniczajg w wysokim stopniu
wptyw inwestycji na srodowisko wodno-gruntowe.

Realizacja planu wigze sie z przeksztatceniami krajobrazu - tereny dotychczas otwarte zostang
czesciowo zagospodarowane, jednak przewidziano szereg rozwiazan gwarantujacych harmonijny
rozwoéj obszaru. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze minimalng
powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majgce na celu spéjny rozwéj
terenu. Pomimo tego, ze zmniejszy sie areat terendéw otwartych, rolnych na rzecz zabudowy, to nowe
obiekty nie zdominuja krajobrazu. Zawarto réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie ochrony
zabytkéw. Wobec tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie bedg to przeksztatcenia obnizajace
jego wartos¢ estetyczna.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione ani cenne siedliska przyrodnicze.
Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na efektywne wykorzystanie
przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu
widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Plan obejmuje tereny zlokalizowane w sasiedztwie zwartej zabudowy wiejskiej, przy drodze
powiatowej nr 1725C. W sktad obszaru wchodza zaréwno pojedyncze zabudowania, jak i w tereny
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otwarte, rolne Il klasy bonitacyjnej. Cho¢ grunty tej klasy formalnie podlegajg ochronie, nalezy
podkresli¢, ze od lat nie sg one uzytkowane rolniczo. Potozenie tych gruntéw w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy, dostep do podstawowej infrastruktury technicznej oraz brak
wykorzystania rolniczego sprawiaja, ze racjonalnym i zasadnym kierunkiem zagospodarowania
jestich przeznaczenie na inne cele. Dzieki przyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe
inwestycje nie powinny znaczaco wptyna¢ na warunki srodowiskowe obszaru jak i okolicy,
ktére zostaty tu zmienione juz dawno temu.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska oraz krajobraz, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r.poz. 1112 ze zm.). Jestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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